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Arsredovisning 2022



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPETSEN 15-16 

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. 

INNEHALL: SIDA: 

Forvaltningsberattelse 4 

Resultatrakning 

Balansrakning 10 

Kassaflédesanalys 12 

Noter 13 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och 

fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret 

samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det 

senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt. 

RESULTATRAKNING 

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan 

ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man 

inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar 

alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje 

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hdga. 

BALANSRAKNING 

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning 

ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid 

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”balansen” i 

balansrakning. 

KASSAFLODESANALYS 

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager 

kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i 

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt 

till. 

NOTER 

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara 

vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer 

specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om 

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta 

de har och nar det ar dags att villkorsandra dem. 

GILTIGHET 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och 

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta. fh
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Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
  

Foreningen har till 4ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus 

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta 

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till 

bostadslagenhet eller lokal. 

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket   

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan 

registrerades 2014-04-04. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-31. 

Sate 

Foreningen har sitt sate i Umea kommun. 

Akta forening 

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Fastigheten 
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Spetsen 15 och Spetsen 16, vilken forvarvades 2014-06-02. 

Foreningens fastigheter bestar av tva flerbostadshus, innehallande 49 bostadsratter, 5 hyresratter och 1 lokal, 

pa adresserna Furugrand 2 A-B, 4 A-B och Kronovagen 7 A-B. Fastigheterna byggdes ar 1955 och 1959, och 

har vardear 1959 och 1965. 

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 116 kvm, varav 3 051 kvm utgér lagenhetsyta och 65 kvm lokalyta. I 

foreningen finns 42 parkeringsplatser som endast hyrs ut till boende. 

Lagenhetsfordelning 

8 st 1 rum och kok 

36 st 2 rum och kok 

10 st 3 rum och kok 

Foreningen har 1 lokal uthyrd. 

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. [
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Forsdkring 

Fastigheten ar forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring. 

Styrelsens sammansattning 

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2022-05-17 och darefter pafoljande styrelsekonstituering haft 

foljande sammansiattning: 

Ulrika Lundin ordférande 

Anna Bergman ledamot (avgatt september 2022) 

Malin Rydén ledamot 

Asa Thors ledamot 

Firmateckning 

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledam6ter i forening. 

Revisorer 

Till revisor har byran KPMG valts. 

Sammantrdden och styrelseméten 

Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-17. Antal styrelsesammantraden som protokollférts under aret har 

uppgatt till 13 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som 

styrelsen under aret arbetar med. 

Utforda historiska underhall 

2019-2020  Balkongrenovering 

2018-2019 Relining av stammar 

2017 Dranering, Furugrand 2 

2017 Byte fonster- och balkongdérrar till samtliga lagenheter 

2017 Byte lagenhetsdorrar, 54 st 

2017 Fiberinstallation 

2015-2016  Stambyte 
2015 Badrumsrenovering 

2015 Byte elledningar 

2015 Dranering 

Planerade underhall 

Foreningen har inget underhall planerat for de kommande rakenskapsaret. 

Till det planerade underhillet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med 

minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital 

i pelamsueleaingen
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Underhdllsplan 

Den tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med k6pet, anvands som underlag for 

de underhallsatgarder som utférts och planeras. 

Avtal med leverantérer 

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetssk6tsel har foreningen tecknat med HSB Norr. 

For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB. 

Ovrig verksamhetsinformation 

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Ekonomi 

Foreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. I resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokforingsmassig 

vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet. 

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden. Den har under ar 2022 dkat i jamforelse med ar 

2021 da ett av lanen ar rérligt och darmed har okat rejalt pga det radande laget. 

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar lopande amorteringar, investeringar samt 

finansieringsdelen i form av lan sa har foreningen ett positivt kassafléde. I kassaflodesanalysen aterfinns mer 

information om arets likviditetsfléde. 

Arsavgifterna har under dret varit oforandrade men i samband med budgetarbetet infér ar 2023 beslutade 

styrelsen om en hdjning med 15% fran 1 januari 2023. 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och 

avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det 

har under aret skett 4 d6verlatelser. 

Enligt styrelsebeslut debiteras k6paren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet 

(2023 = 1313 kronor), Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje 

pantsattning. 

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. l
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Flerarsoversikt 
2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning 2545930 2552566 2460077 2306761 

Resultat efter fin. poster 144 949 159269 -1200786 -6 462 783 

Soliditet, % 13 12 12 14 

Yttre fond 125 895 - - - 

Taxeringsvarde 43 768 000 41965000 41965000 41 965 000 

Bostadsyta, kvm 3 051 3 051 3 051 3 051 

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 709 709 682 637 

Lan per kvm bostadsyta, kr 11 881 12 012 12 134 12 224 

Genomsnittlig skuldranta, % 1,55 1,40 1,68 1,96 

Belaningsgrad, % 87,25 87,56 87,79 87,80 

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital 

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark 

Forandringar i eget kapital 
Disp av foreg Disp av 

2021-12-31 ars resultat Ovriga poster 2022-12-31 

Insatser 36 655 175 - - 36 655 175 

Upplatelseavgifter 665 253 - - 665 253 

Fond, yttre underhall 0 - 125 895 125 895 

Balanserat resultat -32 309 242 159 269 ~125 895 -32 275 868 

Arets resultat 159 269 -159 269 144 949 144 949 

Eget kapital 5 170 455 0 144 949 5 315 404 A
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Resultatdisposition 
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat -32 275 868 

Arets resultat 144 949 

Totalt -32 130 919 

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande: 

Reservering fond for yttre underhall 131 304 

Balanseras i ny rakning -32 262 223 

-32 130 919 

Arsredovisning 2022 

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter./
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Resultatrakning 

Rorelseintakter 

Nettoomsattning 

Rorelseintakter 

Summa rérelseintiikter 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 

Ovriga externa kostnader 

Personalkostnader 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar_ 

Summa rérelsekostnader 

RORELSERESULTAT 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 

Rantekostnader och liknande resultatposter_ 

Sinuma Ainausiella poster 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 

ARETS RESULTAT 

Arsredovisning 2022 

2022-01-01 - 

2022-12-31 

2 545 930 

2 545 929 

-1 303 694 

-144 617 

-70 965 

314 350 

-1 833 626 

712 303 

1 

-567 355 

144 949 

144 949 

a 

-567 356 

2021-01-01 - 

2021-12-31 

2 552 566 

3 

2 552 563 

-1 301 315 

-192 311 

-70 965 

“313 836 

ay 878 427 

674 136 

0 

rl4 867 

"514 867 

159 269 

159 2694
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Balansrakning 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 

Maskiner och inventarier 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 

Ovriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 

10 

11 

12 

13 

Arsredovisning 2022 

2022-12-31 

41 544 506 

30 352 

41 574 858 

41 574 858 

39 336 

4 009 

60 961 

104 306 

412 068 

412 068 

516 374 

42.091 232 

2021-12-31 

Al 858 342 

0 

41 858 342 

41 858 342 

8 344 

2785 

57 404 

68 533 

403 295 

403 295 

471 828 

42. 330 1705,



Brf Spetsen 15-16 

769627-1217 

Balansrakning 
Not 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Fond for yttre underhall 

Summa bundet eget ‘capital 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Sommne frit eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 14 

Summa lingfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Leverantérsskulder 

Skatteskulder 

Ovriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 

Summa koxttristien skuider 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Arsredovisning 2022 

2022-12-31 2021-12-31 

37 320 428 37 320 428 

125 895° 

37. 446 323 

-32 275 868 

144 949 

-32 130 919 

5 315 404 

15 365 487 — 

15 365 487 

20 882 991 

152.619 

8 486 

2 303 

363 942 

21 410 341 

42 091 232 

0 

37 320 428 

-32 309 242 

159 269 

32 149 973 

5 170 455 

Is 959 887 

“15 559 887 

21090 041 

162 254 

7 289 

3 690 

336 554 

21 599 828 

42 330 1/7
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Kassaflodesanalys 

Likvida medel vid arets barjan 

Resultat efter finansiella poster 

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet 

Utrangering anlaggningstillgang 

Arets avskrivningar 

Bokslutsdispositioner 

Nedskrivningar 

Kassafléde fran l6pande verksamhet 

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 

Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital 

Investeringar 

Finansiella placeringar 

Arets investeringar 

Kassafléde fran investeringar 

Finansieringsverksamhet 

Eget bundet kapital 

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets slut 

Arsredovisning 2022 

2022-01-01 - 

2022-12-31 

403 295 

144 949 

0 

314 350 

0 

0 

459 299 _ 

-35 773 

17 563 

441 089 

-30 866 

-30 866 

0 

0 

-401 450 

-401 450 

8773 

412 068 

2021-01-01 - 

2021-12-31 

192603 
159 269 

0 

313 836 

0 

0 

473 105 

91 819 

17 068 

581 992 

0 
0 

-371 300 
-371 300 

210692 

403 295),
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Noter 

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper 
    

Arsredovisningen fér Brf Spetsen 15-16 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 

Intakter bokf6rs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den bed6mda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa 

bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen. 

Foljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1% 

Maskiner och inventarier 20 % 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. 

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa 

balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsiattningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. 

Féreningens fond for yttre underhall 

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att 

beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och 

redovisas som bundet eget kapital. 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet. 

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. A
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Not 2, Rorelseintakter 2022 2021 

Avgift andrahandsupplitelse 8487 —Ss«*101184 
Hyresintakter, bostader 317 508 312 828 

Hyresintakter, lokaler 45 360 44 112 

Hyresintakter, p-platser 201 535 196 529 

Pant- och overlatelseavgifter 10 120 19 037 

Arsavgifter, bostader 1 945 308 1 945 308 

Ovriga intakter 17 611 24 565 

Summa 2 545 929 2.552 563 

Not 3, Fastighetssk6tsel 2022 2021 

Fastighetssk6tsel : 153 980 149 032 

Sn6rdéjning/sandning 150 920 122 690 

Tradgardsarbete 492 0 

Summa 305 392 271 722 

Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021 

Reparationer - - 82 346  —~—«:108.062 

Summa —-82346——Ss«i08 062 

Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021 

Fastighetsel ee 81 168 77 292 

Sophamtning 81 214 83 251 

Uppvarmning 424 2.05 442 328 

Vatten 163 130 158 102 

Summa 749 717 760 974. 

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021 

Fastighetsforsakringar - 39 191 37 943 

Fastighetsskatt 83 706 80 436 

TV/Bredband 43 342 42,179 

Summa - 7 166 239 160 958)
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021 

Bankkostnader 2651 5.619 

Ekonomisk forvaltning 91 637 106 281 

Konsultkostnader 11931 20 274 

Pant- och 6verlatelseavgifter 10 120 19 037 

Revisionsarvoden 19 294 16 182 

Serviceavgift Bostadsratterna 6 872 6 120 

Ovriga forvaltningskostnader 2112 18 798 

Summa - 144 617 192311 

Not 8, Personalkostnader 2022 2021 

Sociala avgifter oe 16 965 16 965 

Styrelsearvoden 54 000 54 000 

Summa - 70 965 70 965 

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021 

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 566 666 514 629 

Ovriga rantekostnader 690 238 

Summa 567 356 514 S07 /
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Not 10, Byggnad och mark 
    

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ackumulerad avskrivning 

Arets avskrivning 

Utgaende ackumulerad avskrivning 

Utgaende restvarde enligt plan 

I utgdende restvdrde ingar mark med 

  

  

  

  

  

Arsredovisning 2022 

2022-12-31 2021-12-31 

44 235 235 44 235 235 

44 235 235 44 235 235 

-2 376 893 -2. 063 057 

-313 836 -313 836 

-2 690 729 -2 376 893 

41 544 506 41 858 342 

12 852 463 12 852 463 

  

  
  

  

  

  

  

  

    

  

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 27 968 000 26 165 000 

Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000 

Summa 43 768 000 41 965 000 

Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 0 0 

Inkép 30 866 0 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 30 866 0 

Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0 

Avskrivningar -514 0 

Utgaende ackumulerad avskrivning 514 0 

Utgaende restvarde enligt plan 30 352 0 

Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 1 826 1 828 

Ovriga fordringar 2 183 957 

Summa 4 009
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Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31 

Férstikringspremier 16530 16 049 
Forvaltning 23 616 22 353 

TV/Bredband 11 916 10 852 

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 899 8 150 

Summa 60 961 57 404 

Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag — Rantesats Skuld Skuld 

kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 

Swedbank Hypotek AB 7 2023-01-28 2,85 % 7 175 000 7 275 000 

Swedbank Hypotek AB 2023-05-25 2,23 % 4 792.704 4 859 754 

Stadshypotek AB 2023-06-01 1,93 % 8 720 887 8 760 887 

Swedbank Hypotek AB 2028-05-24 1,42 % 8 717 387 8 806 787 

Swedbank Hypotek AB 2024-05-24 0,91 % 6 842 500 6 947 500 

Summa 36 248 478 36 649 928 

Varav kortfristig del 20 882 991 21 090 041 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag 

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta 

rakenskapsar. 

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsiatts vid forfall. 

    

  

  
  

  

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31 

Beriknat revisionsarvode 7 10 000 10 000 

El 10015 7951 

Forutbetalda avgifter/hyror 234 495 209 893 

Uppvarmning 62 332 63 960 

Utgiftsrantor 47 100 14 241 

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 30 509 

Summa 363942 336.554 

Not 16, Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckning == tS” 37 667 000 _ 37 667 000 

Summa st” 37 667 000 37 667 000 vs
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Spetsen 15-16 fér ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallIning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Arsredovis- 
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansraékningen. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvaénda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l4mna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4 tillrackliga 
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av 

oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fdr var revision fér att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utover var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Spetsen 15-16 for ar 
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs naérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande sAtt. 
  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller foérsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Umea den 24 arn\ O23 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar 

granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 

ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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