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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastigheter, Spetsen 15 och 16 i
Umea kommun férvarvades 2014-06-02.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus med adresser Furugrénd 2 A-B,
4 A-B och Kronovagen 7 A-B. Fastigheterna
byggdes 1955 och 1959 och har vardeér 1959
och 1965.

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3 181 kvm, varav

3 051 kvm utgér lagenhetsyta och 130 kvm
lokalyta. | féreningen finns 42 parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kok

36 st 2 rum och kék
10 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 48 upplatna med
bostadsratt och sex med hyresratt.

Féreningen har tva uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Frisering, avtal till 2015-11-30
Lager, avtal till 2015-12-31

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,9 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygga Hansa AB. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen tecknat avtal med HSB Umea.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2013-11-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-04-04.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-11-086.

Féreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett 8kta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till fem medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 71. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar tio.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
66. Under aret har sex overlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut sex bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan extra féreningsstémma,
2014-09-23 och darmed péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Johan Nordlund ledamot/Ordf
Asa Thors ledamot/Sekr.
Emilie Heikka ledamot/Kassoér
Annika Berglund ledamot

Anna Bergman ledamot

Till revisor har Nicklas Hermansson, KPMG
valts.




Styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till elva. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 &r 90 Kkr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Driftsbudgeten fér 2015 visar pa en balans
mellan intakter och kostnader.

Flerarsoversikt

Handelser efter rikenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beréknas till 18 000 Kkr fér den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséttning

till féreningens yttre underhallsfond med minst

0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad Ar  Kostnad/Kkr.
atgard

Stambyte 2015 8200

Byte elledningar 2015 2400
Renovering 2016 2800
balkonger

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Resultat exklusive avskrivningar, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsréattsyta, kr

Genomshnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

1268
90
272
57,0
596
9990
13 368
2,13
61,1

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.



Resultatdisposition
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Férslag till behandling av féreningens resultat:

Arets resultat 89 799
89799

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 79 000

I ny rékning overfoéres 10799
89799

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2013-11-06

Not 2014-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 1267 794
1267 794
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -579 624
Ovriga externa kostnader 4 -56 577
Personalkostnader 5 -8 889
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -182 560
-827 650
Roérelseresultat 440 144
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 368
Rantekostnader -350 713
-350 345

Arets resultat 89 799
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

43 913 045

43 913 045

43 913 045

360
4 660
56 671

61691

19 159 725

19 221 416

63 134 461




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

35900 428

35900 428

89 799
89 799

35990 227

26 822 660

26 822 660

88 215
4627
228 732

321574

63 134 461

26 823 000

26 823 000

Inga




TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas fér
forsta gangen.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ér ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allmanna r&d, ska reservering fér framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en éarlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhéall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats med 7 200 kr enligt beslut
pa féregaende ars foreningsstamma.
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LLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter, bostéder
Hyresintéker, bostéder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékte, p-platser
Ovriga intikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrvirme
Vatten/avlopp
Sophantering
Snorojning/sandning
Reparationer/underhall
Kabel-tv
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

10/12

201372014

912 054
184 674
38 106
119 852
13 108

1267 794

2013/2014

115 136
32423
169 484
76 325
30 446
17 208
40313
21422
22211
40616
14 040

579 624

2013/2014

52562
4015

56 577

2013/2014

7200
1689

8 889




Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

LAGGSUPPLYSNINGAI

i

Byggnader och mark 2014-12-31
Arets anskaffningar 44 095 605
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 44 095 605
Arets avskrivningar -182 560
Utgéende ackumulerade avskrivningar -182 560
Utgéende redovisat virde 43 913 045
Redovisat vérde byggnader 31101 145
Redovisat védrde mark 12 811 900
43 913 045
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 26 333 000
varav byggnader: 18 682 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31
Forsakringspremier 15 746
Fastighetsskotsel 31592
Kabel-TV 9333
56 671
Eget kapital
Upplatelse- Arets
Insatser avgifter resultat
Medlemsinsatser 35891 884 8 544 0
Arets vinst 89 799
Belopp vid érets utgéng 35891 884 8 544 89 799
Langfristiga skulder 2014-12-31
Amortering efter 5 &r 26 822 660
26 822 660
" 3 o . Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta 2015 12-31
Stadshypotek 2020-06-01  2,93% 8 940 887
Stadshypotek 2017-06-01 2,25% 8 940 887
Stadshypotek 2015-03-02  1,22% 8 940 886
0 26 822 660



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 133 049
Upplupna rédntekostnader 8 181
Fjérrvirme 47 004
Ovriga upplupna kostnader 40 498

228 732

Umea 2015-06- ')3

74 ;KMCS

Johan Nordlund Asa Thors

Qudic t b@&j‘”\ﬁ i‘M

Annika Berglund Anna Bergman Emilie(Heikka

Var revisionsberattelse har lamnats den 'Ujuni 2015.

KPMG AB

Nicklas Hermansson '
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Spetsen 15-
16 for rakenskapsaret 2013-11-06-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Spetsen 15-16s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for réken-
skapséret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spetsen 15-16 for
rakenskapséret 2013-11-06-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Umea den 29 juni 2015
KPMG AB
M\g&&c )

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor



