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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Spetsen 15 och 16
Umed kommun forvarvades 2014-06-02.

Foéreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus med adresser Furugrand 2 A-B,
4 A-B och Kronovagen 7 A-B. Fastigheterna
byggdes 1955 och 1959 och har vardear 1959
och 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 181 kvm,
varav 3 051 kvm utgér lagenhetsyta och 130
kvm lokalyta. | foreningen finns 42
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kdk

36 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 49 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvérde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa Forsakrings AB. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvdands som
underlag fér de underhallsatgarder som utférts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda

dtgdrder Ar
Relining av stammar 2018
Dréanering, Furugrand 2 2017
Byte fonster oc-h balkong- 2017
dorrar till samtliga lagenheter

Byte lagenhetsdorrar, 54 st 2017
Fiberinstallation 2017
Fardigstallande av stambyte 2016
Stambyte 2015
Badrumsrenovering 2015
Byte elledningar 2015
Drénering 2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med HSB Norr. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2013-11-06 hos Bolagsverket och foéreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-04-04.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-10-31.

Styrelsen har sitt sate i Umea.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid

arets borjan till 66
Nytillkomna medlemmar 7
Uttradande medlemmar 7
Medlemsantalet i féreningen vid

arets slut uppgick till 66

Under aret har 6 overlatelser skett. ¢
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Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie) féreningsstimma,
2019-06-11 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

L)Irica Lundin ledamot/ordf
Asa Thors ledamot
Anne Gunnarsson ledamot

Till revisor har Andreas Vretblom, KPMG valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har bostadsrattsforeningen fortsatt
att renovera i och runt fastigheterna. Relining
har skett av alla stammar under de tre husen.
Ute pa foreningens gard har trad som var gamla
och slitna tagits bort.

Foéreningens resultat for ar 2019 ar en forlust
som till storsta delen beror pa renoveringen av
balkongerna.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost vid
sidan av planerat underhall &r rantekostnaden
och den har under ar 2019 6kat lite da
féreningen har tagit upp nya lan for att
finansiera balkongrenoveringen.

| resultatet for &r 2019 ingar avskrivningar med
313 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
-6 149 Kkr. Detta innebar att foreningen gor
ett likviditetsmassigt underskott fran den
|6pande verksamheten under aret.
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Foreningens likviditetsflode som dven
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser kan man lasa mer
om i Kassaflédesanalysen.

Arsavgifterna har varit oférandrade under
2019. | samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om en
avgiftshojning pa 7 % fr.o.m. 1 januari 2020.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Slutférd relining av stammar 292

| Balkongrenovering 5947

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 5 Mkr, se nedan. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Kostnad/
Kkr.

Planerad datgdrd
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Renovering balkonger 2019/2020 5000

Handelser efter rakenskapsarets slut

For dessa handelser hanvisas till not 11'l
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Forandring Eget kapital

|n.betalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 36 655175 665 253 0 -23081767 -1563906 12674755
Avséttning till yttre fond 95739 -95739
lanspraktagande yttre fond -95 739 95739
Balanseras i ny rakning -1563906 1563906
Arets resultat -6 462783 -6 462783
Belopp vid arets utgang 36 655 175 665 253 0 -24645673 -6462783 6211972
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2 307 2244 2131 2126 2157
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 463 -1564 -4179 -14 799 -4 194
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -6 149 -1 250 -3866 -14 486 -3881
Soliditet, % 141 27,2 29,4 40,4 54,9
Sj;‘;g‘;gitttts"ygtirifvgiﬁ per i 637 627 596 597 596
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 597 12 195 12 242 9 730 9762
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13 363 13363 13 363 13 363 13363
Genomesnittlig skuldranta, % * 1,96 1,99 2,09 2,10 2,25
Fastighetens belaningsgrad, % ** 87,8 78,2 77,9 61,7 61,4

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -24 645 673

Arets resultat -6 462 783
-31108 456

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 125 895

Ur yttre fond ianspraktas -125 895

I ny rakning 6verfores o -31108 456
-31108 456 7

|
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2306 761

2306761

3 -7 464 157
4 -228 681
5 -70 967

-313 828

-8 077 633

-5770872

-691 911

-6 462783

691911

2018-01-01
2018-12-31

2244410
2244 410

-2 542 730
-212 955
-70 967
-313 828
-3 140 480

-896 070

-667 836

-667 836

-1 563 9064/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o

2019-12-31
Not

6 42 486 006

42 486 006

42 486 006

0
642
7 56 483

57125

1501047

1558172

44044 178

2018-12-31

42799 834

42799 834

42799 834

3133
521
54 351

58 005
3816323
3874 328

46 674 1624,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

37 320 428

37 320 428

-24 645 673
-6 462 783

-31 108 456

6211972

8 37 065 928

37 065928

8 229 400
79 974

152 666

881

9 303 357

766 278

44044 178

2018-12-31

37 320 428
37 320 428

-23 081767
-1 563 906

-24 645 673

12 674 755

33320324
33320324

129 408
73797
150 528
679

324 671
679 083

46 674162,
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

-5770872
313 828

-6 148 955

3133
-2 253
6177
-18 974

-691 911

2018-01-01
2018-12-31

-896 070
313828
-667 836

-6 160 872

3952 648
-107 052

-1250078

-1 568
33551
-81 291
61411

3845596

-2315 276
3816323

-1237 975

0
-129 408

1501047

-129 408

-1 367 383
5183706

3816323,
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféradrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostader 1748 016 1719420
Hyresintaker, bostader 295 821 280 339
Hyresintakter, lokaler 43 298 51 350
Hyresintakter, parkeringsplatser 172872 165120
Avgift andrahandsupplatelse 21213 0
Ovriga intakter 25541 28181
Summa arsavgifter och hyresintakter 2306761 2244 410 "

10/13 Brf Spetsen 15-16

Orgnr769627-1217




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrvdarme
Vatten/avlopp

Yttre miljo
Sophantering
Snoéréjning/sandning
Reparationer/underhall
Planerat underhall
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Kabel-TV/Bredband
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Overlatelse/pantsitt kostnad
Serviceavg till brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrdakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark
Summa redovisat viarde
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2019

142 739
78211

438 752
131910

691

78 602

103 669

44 361
6238798

34 642

77 608

40 642
53532

7 464 157

2019

88 985
16 184
5800
15130
5880
87 270
9432

228 681

2019

54 000
16967
70967

2019-12-31

44235 235
44 235 235

-1435 401
-313 828

-1749 229
42 486 006

29 633 543
12852463
42 486 006

2018

138 839
70 557
443 414
123734
46 535
90161
107 535
75 246
1240 302
32617
75058
39 662
59 070

2542730

2018

83 277
13071
75784
9729
5760
3194

22 140

212955

2018

54 000

2018-12-31

44 235 235

44 235 235

-1121573
-313 828

-1 435401

42799 834

29 947 371
12852463

42799 834
£
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 41 965 000 31913 000
varav byggnader: 26 165 000 19 690 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 14 866 13712
Kabel-TV 10408 10 159
Ekonomisk forvaltning 21033 20520
Ovriga férutbetalda kostnader 10176 9 960
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 483 54 351
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 229 400 129 408
Amortering inom 2 till 5 ar 917 600 517 632
Amortering efter 5 ar 36148328 32 802 692
Summa langfristiga skulder 37 295 328 33449 732
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 2,930 0 8 940 887
Stadshypotek 2021-06-01 1,800 0 7 000 000
Stadshypotek 2022-06-01 1,950 40 000 8 840 887
Swedbank Hypotek 2022-05-25 1,130 89 400 5038 554
Swedbank Hypotek rorligt 0,973 100 000 7 475 000
Summa 229 400 37 295 328
Avgar kortfristig del 229 400
Summa langfristiga skulder 37 065 928
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 181 356 164 640
Upplupna rantekostnader 23905 18 553
Fjarrvdarme 55222 58 299
Upplupen el 7 253 7 317
Ovriga upplupna kostnader 35621 75862
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 303 357 324 67llt
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 166 000 33 667 000
Summa stéllda sdkerheter 46 166 000 33 667 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen
handelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa
foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa
verksamheten fran coronaviruset.

Umea den -;20020 -—OS~ H

& \
rica Lundin Asa Thors Anne &nnarsson
Ordférande

VAr revisionsberittelse har lamnats den (| Wu/ii() 70

KPMG AB

b LA

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

o
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REVISIONSDErallelse

Till foreningsstdmman i BRF Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Spetsen 15-16 for ar 2019. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 3-13 i detta

dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spetsen 15-16 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslagwrvaltningsber'attelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217, 2019

1(2)




Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Dhegiden: |1 w\fv'; 20720

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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